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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

0 1 T PSP di seguifo denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ inpersena di ...ooiviiiiiii i } concede in locazione
AE2) o .
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante ()

(assistito/ a da (3} ............... in persona di ..o, ), che accetta, per sé ¢ suoi

aventi causa,

A} 1'unitd immobiliare postain ..............o VI crieriinieie e eaans s P piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quah. soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMMUAES O ITIEII0,; ECC. J 1ettennrantaansansentannereteatantettsansetasasaratennsatetnsamneeaneeaneeaesanneeanss

non ammobiliata’ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscntto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immebiliare postain .................. VIB v No.......
plano ...... scala ...... int. ..... compostadin. ....... vani, cltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (mdlcare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o0 meno, ecc. ) i1 cui utilizzo ¢ regolato ncl seguente wmodo: (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscriito dalle parti.

a) estremi catastali identificativi delltunitd immobiliare : ...
B) Prestazions EIEIZELICH - oo vuu et ettt e ae et et e re it s et e b e ea e e e e aaas .

C) SICUISZZa IMPIATLE ...ttt e

d} tabeile millesimali: proprieta

La locazione & regolata dalle pattuizioni Segueﬁti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato pér la durata e mesi (7}, dal .......... O al
............................... .. Alia prima scadenza il contratto si tinnova automaticamente per uguaie
periodo se il conduttore non comunica al Jocatore disdetta almeno un mese & nen oltre tre mesi
prima della data d1 scadenza def contratto.




15-3-2817 Gazzerra UFFICIALE PELLA REPUBBLICA FraliaNa Serie generale - n. 62

Articolo 2
{Natura transitoria)

Secondo guanto previsto dall’Accorde territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della

legge n. 431798, tra ... depositato il .................. presso il Comune
A oo » le parfi concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quante il conduttore espressamente ha esigenza di abitare 'immobile frequentando il corse di studi
dioiiiiiiiinnns PIESS0 teuiiniinsieenenananans e {8)

Ayrticolo 3
{Canone)

. 1l canone annuo di locazione, SuCOIlC}O guanto stabilite dall'Accordo territoriale definito tra
e et et € Opositato 1 Lo presso il Comune di
..................... reeeriiiiiiieaaenne..., Ovvero dell’azccordo mtegratwo sottoscritte tra ......(9) in
data ......., & convenuio I eUro ...........oeoeeaan, , che il conduttore si obbliga a corispondere nel
dcmlcﬂ;o del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancano OVVEID. o, ,inn.
......... ratc eguall anticipate di ~ e@wro .................. ciascuna, alle seguenti date:

B. Ii canone annuo di locazione, seconde quanto stabilito dai decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuts in euro ........ive.eeeeonen.. oL, importo ¢he il conduttore si
obbliga a comqnondere nel domlcﬂm del ]ocatorv oviero a mezzo di bonifico barncario,
DVVETO. ...l , m om rate  eguali  anticipate di  euro
.................... ciascuna, atle seguenti date ..o e (B

Articelo 4
(Deposzta cauzwrxafe Z f‘lire fom’e i gam?zzza)

A paranzia deile obbhgazmnl assunte ‘ol presente “dontratto, il condnttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la ﬁmla del confratto oe rﬂasura, in -:aso" quletama) una somrm di euro
.................. pari 2 . ......... mensﬂna del cancae (1 ), “nien imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legau ncOnoscum 41 condtttore al términe della locazione. II deposito
cauzionale cosi costituito viens rese 7l teitnine della locazione previa verifica dello stato dell'vnita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

Altre forme di garanzia: ....... e R TRy PR TETTR (I1)

" Articole 5
*(Orieri accessori)

Per gli onerl accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delie infrastritiin e' dei traspom di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanzé ai séasi dell’arficcid 4, comima 2, della legge n. 431/1998 e di cui it
presente contratto costituisce ' Allegata .

In sede di- consurnva i pagamemo degll onerz anmdettl per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a caricd del” conduttors, deve avvehirg’ entrd’ ‘sessanta giori dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamenta, i conduﬁore Ba diifto di otehers I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criter? di npartlzione Ha moltre diritto 'di- preqdere visione - anche tramite
organizzazioni smdacah - presso 11 Iocatore (o 11 s:m ardministratore © l'amministratore
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condominiale, ove esistente) det documenti ginstificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risujtante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza {energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ... .. ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.

Artieolo 6
(Spese di bollo e di regtszmzzone)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede. alla. registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari aila metd - e all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una dell¢ organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) -

Articolo 7
" (Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del condutiore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del carione (nonche di quantaltro dovnto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costitiisce in ‘miora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

t
" Articolo 8
C (Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patfo scritto contrario, é fatto divieto di sublocare o dare in comeodato, in futto o in parte, "unitd
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del confratto.

_ Articolo 9
- (Recesso del condutiore)

1l conduttore ha facoltd di recedere dal contratto” per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarietd del conduttore recedente per 1 pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate frale partis ...
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Articolo 10

(Consegna)
I conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto € - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore i impegna a riconsegnare [unitd immobiliare
nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. S:
impegna altres a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. B in 0gni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia a gli altri abitanti dello stabile. .
Le parti danno atto, in relazione alio stato dell'immobile, ai sensi deli*articolo 1590 del Codice civile
di quanto Segue: ... 7 ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. 5

Articole 11
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per Interruzioni
incolpevoli dei servizi. ' ) : '

Articolo 12
{Assembiee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenite, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condeminio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'agsemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conditttoti. -

Articolo 13
{(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - st obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restande sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzate a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatie salve le eccezioni di legge.

Per quante attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, aisensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata delia
detenzione aila figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione. ' : s '
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Articolo 14
(decessi) -

Ii condutlore deve consentire l'accesse all'unitd immobiliare al locatore, al sue amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. '

Nel caso in cui 1l locatore intenda vendere o, in ¢aso di recesso anticipato del conduttore, locare
funitd immobilare, questi deve consentime 1a visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ...............cccoo.... TR

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 de! decreto del Ministro delle infrastrutture c dei trasporti di -
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi deli’articolo 4, comma 2,
della fegge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
condutiore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinate dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto, ) - :

La richiesta di intervento della Commissione non determina fa soépensione delle obbligazioni
contrattuall. ' o - o '

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, it conduttore elegge'domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non i
oceupi o comunque detenga, presso lufficio di segreteria del Comune ove & situato immobile
locate. o R -

Qualunque medifica al presente contratto non pud aver ludgo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto. _

il Tocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comuhicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapperto di locazione {d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratio le parti rinviano 2 quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi 1. 392/78 e n. 431/98 o comunque’ dalle niofiné vigenti ¢ daghi usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 ¢3. ' o B

ANTe ClAaUSOIE . ..v e

— 107 -
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano 1 patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoriaj, 4 {Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori}, 7
{(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttors), 10 (Consegna), 11 (Modifiche ¢ danni}, 13 (Impiants},
14 {dccessi), 15 (Commissione di negoziazione pariletica), 16 (Varie} del presente contratto.

il locatore ........... s v

1

N conduttore ............. e, .

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riporiare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, seds, codice fiseale, partita IVA, numero dliscrizione al Tribunale; nonché nome,
cogrome, luago e data di nascita del legale rappresentante, ’

(2) Per le persons fisiche, Hiportare: nome e cognomie; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
if contratto & cointestato a piii persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il dirilto
allo studio® indicare: sedc, codice fiscalé, nonché nome, cognorne, luogo ¢ data di nascita del legaie
rappresentante.

(3} L'assistenza ¢ facoltativa.

{4) Documento 4t riconoscimenta: tipo ed estemi: Nel caso i cui il condufiore sia ciftadino
exiracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita i P25, ai senst dell'arficolo 7 del decreto
Iegisiativo n. 286/9%.

{5) Cancellare ia parte che non intercssa. o

{6) Descrivere la porzione locata. Precisare aliresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi ¢ spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione cor: facoltd di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &

stato imputato in proporziont alla sua superficie.
(7) La durata mininva ¢ di séi mosi e quella massima di trentasei mesi.

{8) Indicare il corso di laurea o di fomnazione post-latrea (quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un somume diverso da’quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
distaccate, ¢ comunque di istituti di istruziene supetore, disciplinati da! Regio detreto 31/08/1933 n. 1592 &
dalia legge 21/12/1999 nn. 508.

{9} Indicare i soggeti sottdscrittori dell’ Acsordo integrative {Proprieth, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni defla proprieta edilizia e Organizzazion dei conduttori).

(10) Massimo tre misnsilies.”

{11} Indicare fidejussicne bancaria ¢ assicurstiva, garanzia di terzi o altro.
¢1Z; Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 25 dei DM del Ministro delle infrastrathie & dei trasport:
di concerto con it Ministro deli’coonomia ¢ _delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, o
comungue per gli immobili posti in’ ‘edifici fion condominiali, ufilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolos 77

Sono a carico del condutiore, per ke quots 4i compeienza esposie ail’articole 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Alicgato D, s} decreto emanato dal Ministio delie infrastratiors e dei trasporti di
cencerto con il Ministro dell’2conomia e delle finanze ai sensi dell’articolg 4, comma 2 della legge n.




